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1. CONSIDERAGOES INICIAIS

Este Estudo de Impacto na Vizinhanga (EIV) segue as orientagdes conforme a Lei
Federal n° 10.257, datada de 10/07/01 (artigos 36 a 38), bem como as Leis n° 109 de 2006
e n° 120 de 2007, que estabeleceu o Plano Diretor do Municipio da Estancia de Socorro.

0 Estatuto da Cidade regula os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal de 1988,
delineando principios norteadores da politica urbana e disponibilizando ferramentas
para serem empregadas pelos Governos Municipais e pelas comunidades locais. Tais
diretrizes e ferramentas tém como base a preservacdo do direito das geragdes
presentes e futuras a cidades sustentaveis.

Os possiveis efeitos foram identificados através de uma analise urbanistica e
socioeconomica presente neste relatorio, também fornecendo embasamento para a
formulagcao de medidas para atenuar os potenciais impactos originados da implantacao
da Edificagcao Residencial Multifamiliar.

Este estudo abrange as ramificacdes sociais, econémicas e urbanisticas, incluindo
impactos na infraestrutura urbana e alteragdes na paisagem urbana. Isso é considerado
uma vez que o edificio tera influéncia na aparéncia da cidade e precisa harmonizar-se
de maneira congruente com a paisagem circundante, promovendo o equilibrio ambiental
e o desenvolvimento sustentavel.

0 Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) tem como objetivo identificar e minimizar
os impactos negativos que possam eventualmente surgir resultantes pela implantacao
do Edificio no lote localizado na Rua Dr. Luiz Pizza no Bairro do Centro, na cidade de
Socorro - SP. A area estd situada na ZAC (Zona de Atividade Central), conforme
zoneamento definido no Plano Diretor Municipal de Socorro (Lei n° 120 de 2007).

Os efeitos analisados abrangem alteragdes permanentes na paisagem urbana e
impactos temporarios ou intermitentes, como o aumento do trafego de veiculos durante
e ap0s a construcao.

Também foram consideradas questdes cruciais como infraestrutura, sistema viario,
acessibilidade, transporte, volume construido, producdo de ruido, emissdes poluentes,
gestdo de residuos sélidos e efluentes, integracdo do empreendimento na malha urbana,
drenagem, rotas de carga e fluxo de entrada e saida de residentes. A andlise detalhada
foca em areas como:

o Densidade populacional;

e Infraestrutura urbana e servigcos comunitarios;

e Uso e ocupacao do solo;

e Valorizacao imobiliario;

e Geracdo de trafego e necessidade de transporte publico;

e Impactos na paisagem urbana e conservacao do patrimonio natural e cultural

2. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

A area do terreno possui 1.325,96 m?, acha-se registrado sob matricula n° 20.714 do
C.R.l. da Comarca de Socorro/SP, localizado no Bairro do Centro, com frente para a Rua
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Dr. Luiz Pizza, n° 140 - Cadastro Municipal n° 01.01.095.0351.001; 01.01.095.0351.002;
01.01.095.0351.003; 01.01.095.0351.004; 01.01.095.0351.005; 01.01.095.0351.006;
01.01.095.0351.007 e 01.01.095.0351.008.

Total de 33 unidades habitacionais, divididas em 3 pavimentos. Do ponto de vista
urbanistico, o porte da ocupacgdo é adequado ao local e se integrard com o entorno ja
ocupado por loteamentos residenciais. Sua localizagdo é adequada ao que dispde a Lei
de Uso e Ocupagdo do Solo do municipio de Socorro.

0 terreno encontra-se incluida no Perimetro Urbano, conforme zoneamento vigente
instituido pelo Anexo | da Lei Complementar n° 109 de 05 de outubro de 2006 e devendo
seguir o ordenamento definido descrito no Art. 3° da Lei Complementar n° 120/2007:

“(..) Art. 3° Il - ZAC - Zona de Atividades Centrais: area
de alta densidade em processo de renovagao urbana,
agregando o maior numero de estabelecimentos
comerciais e de prestadores de servigos, o acervo de
bens de interesse cultural, onde se pretende incentivar a
protecdo do patrimanio cultural; (...)"

Estima-se que as unidades habitacionais possam abrigar de 2 a 6 moradores, isso
resulta em 108 pessoas.
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Figura I Projeto Arquiteténico - Térreo. Elaborac3o: Pedro Henrique da Costa Matoso, 2025.
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Figura 2: Projeto Arquiteténico - Pav. Tipo. Elaboragdo: Pedro Henrique da Costa Matoso, 2025.
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Figura 3: Projeto Arquiteténico - Implantagdo. Elaboragdo: Pedro Henrigue da Costa Matoso, 2025.
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Figura 4: Projeto Arquiteténico - Corte AA. Elaboragdo: Pedro Henrigue da Costa Matoso, 2025.
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Figura 5: Projeto Arquiteténico - Corte BB. Elabora¢do: Pedro Henrigue da Costa Matoso, 2025.
Figura é: Projeto Arquiteténico - Perspectiva em 3D0. Elaboragdo. Pedro Henrigue da Costa Matoso, 2025.
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Figura 7: Zoneamento da Area do Empreendimento. Fonte: LC n°120/2007 Socorro - SP.

>

#) g

Figura 8: Visdo Geral da Area do Empreendimento. Elaboracéo: José Luis de Oliveira, 2025.
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Figura 9: Visdo Geral da Area do Empreendimento. Fonte: Google Earth, 2025,

Figura 10: Visdo Geral da Area do Empreendimento. Fonte: Google Earth, 2025.

Quadro de Areas

Areas

TERRENO ...ooiiiiiee e 1325,96 m?
Pav. Térreo 1070,09 m?
Estacionamento --- 824,47 m?

Area Comum -—---- 245 62 m?

1° Pavimento 898,38 m*
Apartamentos ------ 596,65 m?

Varandas ------------ 150,98 m?

Area Comum -—--—- 150,75 m?

2° Pavimento 898,38 m*
Apartamentos ------ 596,65 m?

Varandas --—--—-——- 150,98 m?

Area Comum -——- 150,75 m?

3? Pavimento 898,38 m*
Apartamentos ------ 596,65 m?

Varandas -----———-- 150,98 m?

Area Comum ------- 150,75 m?

Pav. Atico 84,86 m?

AREA TOTAL A CONSTRUIR ..... 3850,09 m?
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2.1. Insercgao no Meio Urbano

0 empreendimento encontra-se inserido dentro da malha urbana do municipio, em
bairro de atividade central planejado para este fim.

2.2. Meio Fisico

Caracteristicas Topograficas: O lote destinado ao projeto se encontra em uma zona
completamente desenvolvida, caracterizada por sua superficie predominantemente
plana.

Condig6es do Solo: Importante destacar que ndo ha registros de contaminagdo ou
de atividades industriais anteriores que possam ter comprometido a qualidade do solo.
0 terreno, assim como todo o centro de Socorro, é uma planicie proxima a cota do rio,
nao indicada a construgao de subsolos pelo risco de alagamento.

Estabilidade do Solo: Ndo foram identificados processos erosivos de relevancia que
possam impactar negativamente a estabilidade do terreno ou exigir medidas corretivas
significativas. Este fato é um ponto positivo para a construcgdo, pois indica uma menor
necessidade de investimento em infraestrutura de contengao e manejo de solo. O projeto
estrutural devera ser feito com base na sondagem.
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2.3. Projeto

0 projeto inclui a construgdo de 1 prédio residencial, sendo de 4 pavimentos,
totalizando em 33 unidades habitacionais e 36 vagas de garagem, sendo 3 para visitantes.

Além das areas administrativas, o empreendimento contard com areas de lazer e
paisagismo. Do ponto de vista arquitetdnico, a edificagdo sera compativel com os usos e
devera contribuir positivamente para o entorno.

2.4. Cronograma de Obras

Cronograma de obras: 36 meses.
Horario de obras:
e Segunda a Sexta-feira - 7h as 18h
e Sabado - 7h as 16h

2.5. Movimento de Terra

Os cortes e aterros serao executados internamente no terreno, sem a necessidade
de importacgao ou descarte de materiais.

2.6. Producdo de Residuos

Em média, uma rua movimentada com a Rua Dr. Luiz Pizza pode gerar entre 60 e 70
dB durante periodos de alta movimentacdo, com redugdo para 55 a 60 dB em periodos
de baixa movimentagao. Picos de 70 a 80 dB podem ocorrer devido a caminhoes e
motocicletas.

Toda a execugdo do empreendimento seguira as normas de construgoes previstas na
Lei Complementar n° 126/08 e normas da ABNT, sob acompanhamento técnico do
engenheiro responsavel, evitando assim vibragdes ou ruidos, apenas dentro dos niveis
aceitaveis e sem incomodo para a vizinhanga.

Apos a conclusdo da obra, ndo sdo esperadas fontes significativas de ruido, exceto o
trafego normal de veiculos.

2.7. Aprovagoes

Para a autorizacdo deste empreendimento, o projeto sera rigorosamente alinhado as
normas vigentes nas esferas federal, estadual e municipal. E fundamental que o projeto
adira completamente as regras da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo de Socorro, Lei n°
120/07.

Tal empreendimento deverad ainda obedecer a norma de ruidos contida na Lei n°
120/07 e nao produzir poluigdo, mau cheiro e incomodo aos vizinhos. A conformidade
com todas as normativas legais € imperativa, incluindo aquelas relacionadas a
seguranca, como as exigéncias especificas da Prefeitura e do Corpo de Bombeiros,
essenciais para a obtencao do certificado de habite-se.
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Com base na revisdo dos projetos e na legislacdo aplicavel, a analise conclui que, sob
o aspecto de atendimento as normas técnicas e legais, ndo ha obstaculos que impegam
a execucdo do empreendimento. Assim, o projeto esta apto a progredir para as préximas
fases de desenvolvimento, tal qual o projeto executivo, projeto de combate a incéndio,
projeto estrutural e demais projetos complementares, a fim de assegurar total aderéncia
as exigéncias normativas.

3. CARACTERIZAGAO DA VIZINHANGA DO EMPREENDIMENTO

Este estudo adota uma metodologia que engloba as urbanizagoes num raio de 1000
metros - Area de Influéncia Indireta (All) e 500 metros - Area de Influéncia Direta (AID).
A AID é delimitada pelo préprio empreendimento e seus arredores imediatos, com énfase
nas principais vias de acesso.

0 parametro de 500 metros é reconhecido como a distancia ideal para deslocamentos
a pé, englobando a integracdo comunal sem a necessidade de transporte motorizado.
Esse raio é também considerado a distancia maxima segura e pratica para o trajeto de
criancas a escola. Ao estender o raio para 1000 metros, o estudo cobre de forma
abrangente a area potencialmente afetada pelo desenvolvimento proposto, capturando
tanto as vias principais quanto atividades proximas.

Por se tratar de uma area central do municipio, o terreno encontra se proximo a
diversos equipamentos publicos e privados, tanto educacionais quanto de salde.

Escolas . Fantrry o ¢ 3 . a2 3 § Legenda
S ’ & — X CME! - Professora Tarsila Picarelii Marcolino

Colégio Horizorte

Colégio SOS Objetivo

E E José Franco Craveiro

EM BENEDICTAGERALDA DE SOUZABARBCOSA {STA TEREZINHA)

EM CORONEL OUMPIO GONCALVES DOS REIS

EM PROF ODWALDO PEDROSO

EM PROF® BEATRIZ DOMINGUES DE LIMA

PEI EE Narciso Pieroni

Terreno

Escreva uma descricao para seu

e B

GoogleEarth

3 .
225 AR . 4 AL

Figura 12: Area de Influéncia - Escolas. Elaborago: Ribeiro, 2025.
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Figura 13: Area de Influéncia - Equipamentos de Saude. Elaboracdo: Ribeiro, 2025.

0 projeto se beneficia de mdultiplas opgdes de acesso, facilitando a chegada tanto de
residentes locais quanto de visitantes vindo de outras partes. A principal via de acesso
ao empreendimento é a Avenida Bernardino de Campos, que também serve como
principal ligagao para outros bairros.

Adicionalmente, o planejamento inclui a criagdo de vagas externas para
estacionamento, visando acomodar visitantes de maneira conveniente e segura. Esta
infraestrutura de estacionamento serd integrada de forma a complementar as
facilidades de transporte publico, proporcionando uma solucdo de mobilidade eficiente e
bem organizada.

Essas iniciativas sao parte de um esforgo maior para garantir que o empreendimento
ndo apenas atenda as necessidades comerciais, mas também contribua positivamente
para a circulacdo e o bem-estar no entorno urbano. Com estas implementacgodes, espera-
se melhorar a acessibilidade para todos os usuarios da regido, reduzindo potenciais
congestionamentos e otimizando o uso do espago urbano na Rua Dr. Luiz Pizza.

Essa caracterizacdo detalhada da area de influéncia visa garantir que todos os
aspectos de acesso e impacto regional sejam meticulosamente considerados,
otimizando a integracdo do empreendimento com a malha urbana existente e
minimizando possiveis transtornos durante e apds a fase de construcgao.
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Esta figura ilustra as diversas vias de acesso ao empreendimento utilizando uma
paleta de cores para facilitar a visualizagao e o entendimento das rotas:

Avenida Bernardino de Campos e Acesso a Rua Dr. Luiz Pizza: Destacada em amarelo,
esta é a principal rota de chegada ao empreendimento, conectando-o diretamente a uma
das avenidas estruturais mais importantes da cidade.

Avenida Coronel Germano e Acesso a Rua Dr. Luiz Pizza: Sinalizadas em laranja,
essas vias oferecem uma rota alternativa ao empreendimento, ligando-o a outros
setores relevantes da malha urbana.

Rua Treze de Maio e Rua Sebastiao Teixeira Paiva: Representadas em verde, essas
vias conectam o empreendimento a area comercial central, facilitando o deslocamento
a servicos e comércios locais.

Rua Dr. Lamartine Emilio Barbosa e Travessa Rufino G. de Andrade: Indicadas em

azul, essas vias representam um acesso pelo lado oposto ao empreendimento,
beneficiando principalmente os usuarios provenientes de bairros mais distantes.
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3.1. Area de Influéncia Direta (AID)

A analise inicial do Estudo de Impacto de Vizinhanca foca nas zonas mais préximas e
potencialmente vulneraveis ao novo empreendimento. Neste sentido, a area de influéncia
direta inclui a gleba onde o projeto sera construido.

A rua onde esta previsto o futuro empreendimento é caracterizada pela presenca de
comércios que servem tanto ao bairro quanto a regido circundante. E importante
destacar a auséncia de areas de preservacdo permanente ou fragmentos de mata nativa
nesse terreno; o solo é predominantemente coberto por gramineas. Adicionalmente, a
area possui um tapume de zinco ao seu redor, restringindo o acesso ao terreno.

Esta caracterizagdo destaca o estado atual da area imediata ao projeto, sublinhando
a importancia de considerar essas condigdes na avaliacdo de impactos e na elaboracdo
de estratégias de mitigacdo apropriadas para as fases de construcdo e operacdo do
empreendimento.

Figura 15: Areas de Influéncia Direta - Raio de 500 m. Elaboragdo: Ribeiro, 2025,
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Figura 17: Localizacdo do Empreendimento em relagdo a Av. Bernardino de Campos. Fonte: Google Earth, 2025.
3.2. Area de Influéncia Indireta (All)

A areaindiretamente influenciada pelo projeto estende-se por um raio de 1000 metros
em torno do empreendimento, mas nao tem uma conexao direta com as operagoes ou
estrutura do mesmo. Esta zona inclui setores urbanizados adicionais que compartilham
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caracteristicas similares com o bairro, sendo predominantemente residenciais e
pontuados por pequenos comércios que atendem as necessidades locais.

Essas regides, que constituem os limites da Area Indiretamente Influenciada, ndo
sofrem impactos diretos do desenvolvimento, mas podem experimentar alteragdes no
trafego, na economia local e em outros aspectos sociais devido a proximidade com o
novo empreendimento. A avaliagdo desses impactos indiretos é importante para
entender completamente as implicagdes do projeto no tecido urbano mais amplo e para
planejar intervencdes que mitigam possiveis efeitos adversos na comunidade
circundante.

S Y g S
A A GRS

Figura 18: Area de Influéncia Indireta - Raio de 1000m. Elaboracdo: Ribeiro, 2025.

A avaliacdo da area imediatamente proxima ao projeto revela que, apesar de estar
situado numa regido ja urbanizada do municipio, ainda existem espagos ndo
desenvolvidos. Contudo, a regido estd se valorizando progressivamente com o
desenvolvimento de novos empreendimentos. Esta tendéncia de valorizagdo indica um
potencial para a incorporagao de novos projetos residenciais, apoiada pelo planejamento
urbano e a infraestrutura existente na area.

Na vizinhanga direta e indireta do empreendimento, ja estdo estabelecidos diversos
servicos essenciais, incluindo escolas e postos de salde. As instituicdes educacionais
mais proximas, poderdo experimentar um aumento de demanda decorrente da nova
populacao residente no empreendimento.
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3.3. Uso do Solo

A analise do uso do solo na area destinada ao empreendimento mostra uma fungao
residencial, caracterizada tanto por construgoes horizontais quanto por edificagcoes
verticais e complementar a essa ocupagdo residencial, ha uma variedade de
estabelecimentos comerciais e de servicos nos bairros adjacentes, incluindo padarias,
farmacias, e outras atividades comerciais que atendem as necessidades diarias dos
residentes.

0 terreno escolhido para o novo projeto esta em total harmonia com o padrdo de uso
do solo ja estabelecido na regido. Esta conformidade assegura uma integragdo suave do
empreendimento com o tecido urbano existente, contribuindo para o desenvolvimento
continuo da area enquanto mantém o equilibrio com a infraestrutura local ja
desenvolvida.

3.4. Infraestruturas Existentes

Abastecimento de Agua Potavel

0 bairro onde serad desenvolvido o novo empreendimento ja é uma darea
estabelecida, contando com um sistema consolidado de abastecimento de agua a partir
das redes municipais. Para atender adequadamente as necessidades especificas do
projeto, o empreendedor devera aderir as normas e diretrizes da Sabesp de Socorro.
Isso podera incluir a instalagdo de um reservatorio adicional para garantir uma oferta
suficiente de agua potavel.

Afastamento e Tratamento de Esgotos

Em relacdo ao esgotamento sanitario, o empreendedor deve seguir as diretrizes da
Sabesp de Socorro para integrar adequadamente as redes de esgoto do novo
empreendimento a infraestrutura ja existente no bairro. Isso assegurara que todos os
efluentes sejam adequadamente coletados e tratados, mantendo a conformidade com os
padrées ambientais e de saude publica.

Drenagem Urbana

Na via onde localiza o terreno, ha bocas de lobo e infraestrutura para drenagem
urbana e em comprimento a legislacdo estadual Lei n° 12.526/2007 devera ser previsto
retencdo de agua de chuva.

Iluminacdo Publica

A infraestrutura de iluminagdo publica na area destinada ao novo empreendimento ja
esta estabelecida, com uma rede de postes de iluminacdo adequadamente distribuidos
ao longo das calcadas. Esta configuracdo assegura que a area seja bem iluminada,
proporcionando seguranga e acessibilidade durante o periodo noturno.

Energia Elétrica

0 fornecimento de energia elétrica para o novo empreendimento é projetado para ser
realizado sem maiores obstaculos, dada a infraestrutura existente na regido. No entanto,
é fundamental que o empreendedor desenvolva e submeta um projeto elétrico detalhado
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para a aprovacao pela concessionaria de energia local. Este projeto deve especificar
todos os requisitos técnicos necessarios para garantir que o abastecimento de energia
seja adequado e eficiente, considerando as demandas especificas do empreendimento.

3.5. Adensamento Populacional

A construgdo do novo empreendimento residencial terd um impacto baixo no
adensamento populacional da area, aumentando o nimero de moradores na regido. Esse
incremento populacional ndao implica uma demanda ampliada por servicos essenciais e
infraestrutura, tais como transporte publico, instituicées educacionais e servigos de
saulde, pois na regido ja ha ofertas de tais equipamentos.

Variacdo Populacional (Fonte: IBGE)
e Populagdao em 2022 - 40.122 habitantes
e Populagdao em 2010 - 36.686 habitantes
e Taxa de Crescimento Populacional - 9,36%

Densidade Demografica (Fonte: IBGE)
e Densidade Demografica - 89,35 hab/km?

Pessoas por Residéncia (Fonte: IBGE)
e Média de 2,65 moradores por domicilio

3.6. Patrimonio Historico Cultural

Socorro exibe uma impressionante diversidade geografica e climatica, que contribui
diretamente para a riqueza de sua biodiversidade e para o fortalecimento de sua vocagao
turistica. Situado na Serra da Mantiqueira, o municipio é marcado por uma geomorfologia
montanhosa, com presenga significativa de morros, vales profundos e areas de encostas.
Essa paisagem foi moldada ao longo de milénios por processos geoldgicos e erosivos,
resultando em um relevo acidentado e visualmente marcante.

A topografia local é predominantemente ondulada a montanhosa, com altitudes que
variam de aproximadamente 600 a 1.200 metros acima do nivel do mar, o que proporciona
mirantes naturais e uma ampla gama de microclimas. Essa variagdo altimétrica, aliada
a abundancia de rios, nascentes e cachoeiras — como o Rio do Peixe e o Rio Camanducaia
— contribui para a formacao de ecossistemas ricos e variados, com vegetacao nativa de
Mata Atlantica ainda presente em muitas areas.

0 clima de Socorro é classificado como tropical de altitude, com invernos amenos e
secos e verdes quentes e umidos. As temperaturas médias anuais variam entre 17°C e
23°C, sendo julho o més mais frio e janeiro o mais quente. A pluviosidade média gira em
torno de 1.400 mm por ano, com maior concentragao nos meses de verdo. Essas
condigoes favorecem tanto a agricultura familiar quanto a conservagao ambiental e o
turismo ecoldgico.
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Gracas a esse cenario natural privilegiado, Socorro se consolidou como um dos
principais destinos de turismo de aventura e natureza no estado de Sao Paulo, abrigando
trilhas, parques, areas de preservacdo ambiental e atividades como rafting, tirolesa,
cicloturismo e montanhismo. Em resumo, o ambiente natural de Socorro é ndo apenas
um elemento estético e ecoldgico de grande valor, mas também um pilar fundamental de
sua identidade econdmica e cultural.

As caracteristicas climaticas e geograficas de Socorro desempenham um papel
essencial na definicdo de sua paisagem e na sustentacao de uma biodiversidade
expressiva. 0 municipio abriga importantes remanescentes de Mata Atlantica e areas de
transicdo que, combinadas a topografia acidentada e ao clima tropical de altitude,
proporcionam habitats diversificados para inlimeras espécies de fauna e flora. E comum
observar aves silvestres, pequenos mamiferos, répteis e anfibios, o que torna a regido
um campo fértil para acdes de conservagdo ambiental e estudos ecoldgicos voltados a
preservacao da vida silvestre.

A configuracdo montanhosa de Socorro, com suas encostas, vales e planaltos
naturais, aliada ao regime de chuvas bem distribuido ao longo do ano, cria
microambientes ideais para o desenvolvimento da vegetacdo nativa e o equilibrio
ecoldgico. Essa interagdo entre clima e relevo é determinante para a formacdo de
corredores ecoldgicos e a manutengdo dos recursos hidricos, que tém papel estratégico
tanto para o meio ambiente quanto para o turismo sustentavel e a agricultura local.

0 terreno encontra-se em area ja urbanizada e consolidada, sendo assim ndo havera
novas interferéncias no ambiente natural, que ja foi antropizado.

3.7. Espaco Historico

No que se refere ao espaco histérico do municipio de Socorro, é possivel afirmar que
o terreno destinado ao empreendimento ndo contém elementos de relevancia historica,
arquitetonica ou cultural.

4. IDENTIFICACAO DOS POSSIVEIS IMPACTOS

O estudo de impacto foi cuidadosamente estruturado para separar e analisar os
possiveis efeitos do empreendimento em dois momentos distintos: durante o periodo de
obra e apds o inicio do funcionamento do edificio. Essa abordagem permite uma avaliagdo
mais precisa e detalhada dos desafios e das consequéncias que cada fase pode trazer a
comunidade local. No periodo de obra, foram considerados impactos como o aumento de
ruidos, a movimentacgdo de caminhdes e maquinas, e possiveis interferéncias no trafego
e na rotina dos moradores. Ja para o periodo de funcionamento, o foco foi nas mudancgas
que a operacao do empreendimento pode provocar, como o aumento do fluxo de pessoas,
a demanda por estacionamentos e os efeitos na infraestrutura urbana. Ao distinguir
essas fases, o estudo propde medidas mitigadoras especificas para cada uma,
garantindo uma adaptacao mais suave e equilibrada da cidade a nova construgao.
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4.1. Matriz de Impactos

A Matriz de impacto tem por objetivo apresentar em um quadro resumo dos
possiveis impactos identificados no presente estudo juntamente com as agles de
mitigacoes proposta pelo empreendedor de modo que permita a compreensao das
alteragbes que ocorrerd no meio ambiente natural e construido resultantes da
implantagao do empreendimento.

A matriz apresenta os possiveis impactos com suas definigdes, classificacdes
conforme critérios definidos a seguir e medidas mitigatorias para cada impacto
negativo.

4.1.1. Critérios de Classificacdo dos Impactos

Consequéncia:
P - efeitos benéficos/positivos
N - efeitos adversos/negativos
N* - efeitos adversos/negativos independente da implantacdo do empreendimento

Abrangéncia:
L - local (afetam a Area de Influéncia Direta)
R - regional (afetam areas geograficas mais abrangentes)

Intensidade: refere-se ao grau de impacto sobre o elemento estudado. Ela pode ser
Alta, Média ou Baixa, segundo a intensidade com que as caracteristicas ambientais
sejam modificadas.

Tempo: refere-se a duragdo do impacto
P - permanente
T - temporarios
| - intermitente, em determinadas ocasides ou periodos o impacto é percebido e
em outros momentos nao.

4.2. Possiveis Impactos Durante a Obra
4.2.1. Transito e Infraestrutura Viaria
Possivel Impacto: Durante a fase de implantacdo, a circulagdo de caminhdes para o
transporte de materiais de construgdo causara um impacto temporario na area. Esse

inconveniente, embora previsivel, sera limitado em termos de duracdo e afetara
principalmente os acessos ao imovel em quest3o.

Consequéncia Abrangéncia Intensidade Tempo
Negativo Local Média Temporario
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Mitigacdo: Gestdo de obra para receber materiais fora dos horarios de maior fluxo e
comunicagdo ao departamento de transito municipal quando houver necessidade de
transporte que complique o transito local.

4.2.2. Geracao de Ruidos e Vibragdes

Possivel Impacto: Geragdo de ruidos e vibragdes

Consequéncia Abrangéncia Intensidade Tempo
Negativo Local Média Temporario

Mitigacao: Toda a execugcao do empreendimento seguira as normas de construgoes
previstas no Cddigo de Obras e normas da ABNT, sob acompanhamento técnico do
engenheiro responsavel, evitando assim vibragdes ou ruidos, apenas dentro dos niveis
aceitaveis e sem incomodo para a vizinhanca.

4.2.3. Geragdo e Destino de Residuos

Possivel Impacto: Gerar residuos e descarte em locais inapropriados

Consequéncia Abrangéncia Intensidade Tempo
Negativo Local Média Temporario

Mitigacdo: Todos e quaisquer residuos gerado durante a obra sera coletado e tera a
destinacdo correta. As empresas contratadas para coleta de residuos de obra,
comprometem-se a destinar o mesmo para usinas de reciclagem e/ou aterros proprios.

4.2.4.Consumos de Agua e Energia Elétrica

Possivel Impacto: Consumo excessivo de agua e energia elétrica

Consequéncia Abrangéncia Intensidade Tempo
Negativo Local Média Temporario

Mitigacdo: O local da obra é atendido por rede de agua e energia elétrica e a obra
seguira todas as normas técnicas para evitar o consumo excessivo.

4.2.5. Possibilidade de Danos a Terceiros

Possivel Impacto: Danos a terceiros.

Consequéncia Abrangéncia Intensidade Tempo
Negativo Local Média Temporario
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Mitigagcdo: Devera ser feito vistoria das construcdes vizinhas afim de ser possivel
identificar possiveis danos futuros em virtude da execugdo da obra.

4.2.6. Impactos Socioeconomicos

Possivel Impacto: Geragdo de emprego durante a obra.

Consequéncia Abrangéncia Intensidade Tempo
Negativo Local Média Temporario

Mitigagdo: A construcdo do empreendimento utilizard ma3o de obra local, o que
proporcionara novas vagas de emprego.

4.2.7. Drenagem

Possivel Impacto: Risco de alagamento.

Consequéncia Abrangéncia Intensidade Tempo
Negativo Local Média Temporario

Mitigagdo: A construcdo seguira normas técnicas, com drenagem de aguas pluviais,
sem subsolos.

4.3. Possiveis Impactos com o Funcionamento do Edificio
4.3.1. Transito e Infraestrutura Viaria

Possivel Impacto: Aumento do fluxo de veiculos.

Consequéncia Abrangéncia Intensidade Tempo
Negativo Local Média Temporario

Mitigagao: Conforme estabelece a Lei Municipal n° 3300 de 19 de junho de 2009, em
seu artigo 7°
"Em todas as areas de estacionamento de veiculos, localizadas em vias ou em
espacos publicos, deverdo ser reservadas vagas préximas dos acessos de
circulagdo de pedestres, devidamente sinalizadas, para veiculos que
transportem pessoas com deficiéncia e dificuldade de locomocao.

0 paragrafo 1° da mesma norma determina que:

“As vagas (...) deverdo ser em nimero equivalente a dois por cento do total,
garantida, no minimo, uma vaga, devidamente sinalizada e com as
especificacdes técnicas de desenho e tracado de acordo com as normas
técnicas vigentes.”
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4.3.2. Geracao de Ruidos

Possivel Impacto: Geragdo de ruidos residenciais e som alto.

Consequéncia Abrangéncia Intensidade Tempo
Negativo Local Média Temporario

Mitigagcdo: O condominio tera normas que proibira som alto que gere incomodo.
4.3.3. Consumos de Agua, Energia Elétrica e Sistema de Telefone

0 local do empreendimento é atendido por rede de agua, esgoto, energia elétrica e
telecomunicagoes, nao havendo impacto significativo.

4.3.4.Geracdo de Efluentes Gasosos, Liquidos e de Residuos Sélidos

0 empreendimento ndo gera residuos de nenhuma natureza, a ndo ser lixo comum,
que sera destinado a coleta urbana do municipio, através de local de proprio de
armazenamento, de dimensionamento suficiente e de facil acesso a coleta; e esgoto
sanitario sera coletado e devidamente tratado pela concessionaria municipal, ndo
havendo impacto significativo.

4.3.5. Geragao de Calor

0 empreendimento n3o modificard a temperatura local, ndo havendo impacto
significativo.

4.3.6. Impactos Socioeconomicos

Possiveis Impactos:

e Estimulo ao comércio e servicos locais: a chegada de novos moradores tende
a aumentar o consumo cotidiano (alimentacdo, farmacias, padarias, etc.)
impactando a economia de bairro.

e Geracdo de empregos indiretos e manutencgao predial: a operagdo continua do
edificio cria demandas por porteiros, faxineiros, sindicos, zeladores,
jardineiros, entre outros.

e Pressdo gradual sobre servigos publicos (saude e educacdo): o acréscimo
populacional pode, ao longo do tempo, ampliar a demanda por escolas, UBSs e
outro servicos.

e Dinamizacdo do comércio de bairro: a chegada de novos moradores pode
mudar habitos, horarios de circulagdo e a forma de uso dos espacos publicos.
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Consequéncia Abrangéncia Intensidade Tempo
Majoritariamente ,
J .\ Local e Regional Media Permanente
Positivo

Mitigacdo e Medidas Associadas:

e Estimulo ao comércio e servigos locais: incentivar a ocupacdo de lojas ou
servicos nas proximidades, promovendo a integracdo dos novos residentes
com o comércio local.

e Geragcdao de empregos indiretos e manutencdo predial: contratagao
preferencial de prestadores de servigo da propria cidade para manter os efitos
positivos concentrados na comunidade.

e Pressdo gradual sobre servigos publicos (salde e educagdo): colaborar com
orgdos publicos para atualizacdo cadastral de moradores e avaliagdo
periddica da capacidade da rede, incentivando a ampliacdo planejada.

e Dinamizacdo do comércio de bairro: promover boas praticas de convivéncia e
integragdo, como a criagcdao de comissoes de bairro, comunicagdo com
associagdes locais e incentivo a participagdo em eventos comunitarios.

4.3.7. Valorizacdo Imobiliaria

Possivel Impacto: A presenca de edificios novos com boa aparéncia, acessibilidade e
padrdo construtivo pode impulsionar o valor de imdveis no entorno.

Tempo
Permanente

Consequéncia Abrangéncia Intensidade
Positivo Local Alta

Mitigagdo: Manter fachada e areas comuns bem cuidadas, incentivando uma paisagem
urbana qualificada.

4.3.8. Acessibilidade

Possivel Impacto: Nao ser acessivel

Tempo
Permanente

Consequéncia Abrangéncia Intensidade
Negativo Local Média

Mitigagcdo: A construcdo do empreendimento seguira integralmente as normas de
acessibilidade, incluindo a realizacdo dos ajustes necessarios no entorno imediato.
Destaca-se que ja existe uma faixa de pedestres elevada na esquina do edificio,
contribuindo para a seguranca e a mobilidade urbana.

4.3.9. lluminagao Publica

0 empreendimento é atendido por iluminacdo publica em seu logradouro.
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4.3.10. Mobilidade Urbana

O projeto serd implantado em uma &rea central comercial, 0 que permite os
deslocamentos a pé para maioria das atividades.

E importante ressaltar que o transporte por aplicativo ja é uma realidade no municipio
e vem ganhando cada vez mais usuarios e motoristas, fazendo com que os
deslocamentos dos cidaddos se tornem cada vez mais rapidos e econdmicos, suprindo
assim a necessidade de transporte particular e cada vez mais pessoas que vem
progressivamente migrando para este tipo de deslocamento em detrimento do veiculo

particular.

5. QUADRO RESUMO DOS IMPACTOS

5.1. Matriz dos Impactos Gerados Durante a Obra

Impacto Classificacdo ) .
MATRIZ ) Medidas mitigadoras
Potencial
P/N Abr. Int. Temp.
N Planejamento para recebimento de
Transito e o . )
. Sobrecarregar o . materiais fora doos horarios de maior
infraestrutura L. . N LOCAL MEDIA T , N .
Viaria viario existente trafego e comunicagdo antecipada ao
departamento de transito.
Execuc¢do conforme Cddigo de Obras e
= . G dod ABNT, isdo técnica,
Geragéo de Ruidos er’f\gao e ) normas .com s~uperV|s,ao écnica
. ~ ruidos e N LOCAL MEDIA T para controlar vibragdes e ruidos, dentro
e Vibragoes . - L T .
vibragoes dos limites aceitdveis, minimizando
incomodos a vizinhanga.
Gerar residuos e .
= . Coleta e destino correto pelas empresas
Geracdo e Destino | descarte em . . .
. i N LOCAL MEDIA t contratadas, com envio para usinas de
de Residuos locais . .
. ) reciclagem ou aterros autorizados.
inapropriados
Consumo
Consumos de Agua| excessivo de , A obra seguird normas técnicas para evitar
. o , . N LOCAL MEDIA t .
e Energia Elétrica | 3guae energia CONsSUMO excessivo.
elétrica
Possibilidade de . ) V|st?r|a p.re.wa das c’on.struc;oes vizinhas
. Danos a terceiros N LOCAL MEDIA T para identificar possiveis danos causados
danos a terceiros
plaobra.
Geragdo de A construgdo do empreendimento
Impactos , T
. . emprego P LOCAL MEDIA T utilizara m3o de obralocal, o que
Socioecondmicos i i
durante a obra proporcionara novas vagas de emprego.
Risco de A construgdo seguird normas técnicas,
Drenagem N LOCAL ALTA com drenagem de aguas pluviais, , sem
alagamento

subsolos.
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5.2 Matriz dos Impactos Gerados Durante o Funcionamento

| Classificacao
MATRIZ mpact.o & Medidas mitigadoras
Potencial P/N Abr. Int. Temp.
. A Lei n23300/2009 define vagas de
Transito e .
. Aumento do . estacionamento para pessoas com
infraestrutura B N LOCAL MEDIA A .
Viria fluxo de veiculos deficiéncia, além da LC n2 165/2011 que
estabelece a Zona Azul.
Geragio de Ruidos ,Geragao de N LOCAL BAIXA | 00 condominio tera normas que proibira
ruidos e som alto som alto que gere incomodo.

Efluentes Gasosos,
Liquiso e Residuos
Sélidos

Consumos de Agua,
Energia Elétrica e (O local do empreendimento é atendido por rede de agua, esgoto, energia elétrica e telecomunicagdes,
Sistema de nao havendo impacto significativo.
Telefone
Geragao de

O empreendimento gera apenas lixo comum, que sera retirado pela coleta urbana, e o esgoto sera

tratado pela concessionaria municipal, sem impacto significativo.

Geracgao de Calor

O empreendimento ndo modificara a temperatura local, ndo havendo impacto significativo.

. incentivar a ocupacao de lojas ou
Estimulo ao . imidad
comércio e p LOCAL | MEDIA P Servigos nas proximicades,

) . promovendo a integragao dos novos

servigos locais . L.
residentes com o comeércio local.
Geragdo de . .
contratacao preferencial de
empregos tadores de servigo da propria
s indiretos e p LOCAL | MEDIA | P _pres ¢o da propri
Socioecondmicos - cidade para manter os efitos positivos
manutengdo .
) concentrados na comunidade.
predial
colaborar com érgdos publicos para
Pressdo gradual atualizacdo cadastral de moradores e
sobre servigos N REGIONAL| MEDIA P avaliagdo periddica da capacidade da
publicos rede, incentivando a ampliagao
planejada.
promover boas praticas de
. N convivéncia e integragdo, como a
Dinamizaggo do iacdo de comissoes de bairro
comércio de p LOCAL | MEDIA p criagao > ¢¢ '

bairro comunicagao com associagoes locais e

incentivo a participacdo em eventos
comunitarios.

A construgdo seguird normas técnicas,

com drenagem de aguas pluviais. O

Ri jet itaat fi

B EREr iscode N LOCAL ALTA proye.o a?rovel a a topografia e usa

alagamento canalizagdo tubular para drenagem,
respeitando a cota maxima par evitar

inundagdes
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6. CONCLUSOES FINAIS

A andlise conduzida neste Estudo de Impacto de Vizinhanga demonstra que a
implantacdo do Edificio Residencial Multifamiliar na Rua Dr. Luis Pizza, no bairro Centro
de Socorro/SP, tende a gerar impactos predominantemente positivos no entorno urbano,
social e econdomico da regido. Embora existam impactos negativos pontuais, estes
apresentam baixa a média significancia e severidade, sendo localizados e passiveis de
mitigacdo por meio de intervencgdes técnicas adequadas.

Os principais impactos negativos identificados referem-se ao aumento do fluxo de
veiculos, especialmente durante a fase de obras, e a circulagdo de caminhdes para
transporte de materiais e residuos. A recomendagdo é que o acesso ao canteiro seja
controlado com base em horarios de menor trafego, e que sejam implementadas
medidas como sinalizacdo reforcada, rotas de acesso seguras e higienizacao de veiculos
para reduzir a interferéncia nas vias publicas.

O empreendimento encontra-se alinhado com as diretrizes do Plano Diretor
Municipal, localizado em Zona de Atividade Central (ZAC), com infraestrutura urbana
existente suficiente para atender as novas demandas sem a necessidade de reforgos
estruturais. Os impactos sobre a drenagem urbana serdao mitigados por meio da
incorporacdo de areas permeaveis no projeto, evitando problemas relacionados a
impermeabilizacao do solo.

Quanto aos residuos da construcdo, o descarte sera feito em locais licenciados,
conforme exigéncias da CETESB e da Prefeitura Municipal, garantindo conformidade
ambiental e seguranca para o entorno.

0 impacto sobre os equipamentos urbanos, como escolas e unidades de saude, sera
diluido na rede ja existente. Ainda assim, recomenda-se monitoramento por parte do
poder publico para avaliar a necessidade de eventuais ajustes na oferta de servicos,
principalmente considerando a estimativa de aproximadamente 108 novos moradores.

Do ponto de vista paisagistico, o projeto contribui positivamente para a renovacio
urbana da area central, com arquitetura compativel com o entorno e padrées
construtivos que valorizam o tecido urbano. Socioeconomicamente, o empreendimento
devera gerar empregos diretos e indiretos durante a fase de obras, impulsionar a cadeia
produtiva da construcgao civil e contribuir com a arrecadacgao de tributos municipais.

A integracdo do projeto com a malha urbana existente é considerada adequada,
beneficiando-se da localizacdo central, da proximidade com servigos publicos e da boa
conectividade viaria.

Conclui-se, portanto, que o empreendimento é vidvel sob os aspectos urbanistico,
ambiental e social, desde que as medidas de mitigacdo e compensacao aqui
apresentadas sejam efetivamente implementadas, e que seja estabelecido um programa
continuo de monitoramento dos impactos. Esse acompanhamento sera essencial para
garantir que os efeitos adversos sejam controlados e que os beneficios projetados se
concretizem de forma equilibrada e sustentavel.

Por fim, este laudo constitui documento técnico com valor probatério, podendo ser
utilizado em instancias administrativas ou judiciais, e, caso solicitado pelo poder publico,
seu conteudo podera ser apresentado em reunides técnicas ou audiéncias publicas,
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reforcando o compromisso com a transparéncia, a responsabilidade socioambiental e o
desenvolvimento urbano sustentavel.
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